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O] INTRODUCCION 2025

Corporacion Inmobiliaria Vesta, S.A.B. de C.V. (en adelante Vesta) es una empresa publica
mexicana especializada en el desarrollo, venta, compra, renta y administracion de edificios
industriales y centros de distribucion en México. Se destaca en el sector por ofrecer soluciones
inmobiliarias de alta calidad, caracterizadas por su enfoque en la inteligencia y ecoeficiencia, con
el propdsito de promover el desarrollo sostenible.

En 2026, Vesta llevd a cabo la actualizacion de su inventario de emisiones de Gases de Efecto
Invernadero (GEIl), abarcando los alcances 1, 2 y 3 (cadena de valor). Las emisiones totales
estimadas para el afo operativo 2025 ascendieron a 676,716.04 toneladas de CO, equivalente
(tCO,e), distribuidas de la siguiente manera:

e Alcance 1:126.07 tCO,e (0.019%)

e Alcance 2:1,595.77 tCO,e (0.236%)

e Alcance 3: 674,994.20 tCO,e (99.746%) - la mayor contribucion

Este nuevo ejercicio realizado permite a Vesta fortalecer la consistencia de sus resultados,
integrando los principios de contabilidad establecidos en el Protocolo de GEl, lo que contribuye a
una gestion ambiental mas transparente y alineada con estandares internacionales.
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La metodologia utilizada esta basada en el marco metodologico por el Protocolo GEI: Estandar Corporativo de Contabilidad y Reporte
(ECCR), desarrollado en 2001 por el Consejo Mundial Empresarial para el Desarrollo Sustentable (WBCSD), y por el Instituto Mundial de
Recursos (WRI); publicado en su segunda edicion revisada al espafiol en 2005 por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT); Vesta contabiliza, reporta y gestiona sus emisiones bajo esta guia. Del mismo modo se lleva a cabo la aplicacién del Marco de
la Guia tecnica para el Calculo de Emisiones Alcance 3 del mismo protocolo para contabilizar las emisiones de |la cadena de valor de Vesta.

En alineacion con los lineamientos del Protocolo GEI, también conocido como

GHG Protocol, se establecieron los alcances organizacionales y operacionales

‘ de la compafia para delimitar la extension del inventario en funcién del numero N
GAS PROTOCOL
de instalaciones y de las operaciones que se desarrollan en cada una de ellas.
Est itid | f t d isién de GE| t | ti Technical Guidance
sto permitid conocer las fuentes de emision de a reportar, al tiempo que For Calcutating
se identifico la fuente de origen para recopilar los datos de actividad. Scope 3 Emissions win 1o

Supplement to the Corporate Value Chain (Scope 3)
Accounting & Reporting Standard

Por consiguiente, el método de estimacion elegido para el calculo de las
emisiones de didéxido carbono equivalente, fue mediante el uso de datos de
actividad y factores de emision. Al respecto, para el calculo de Alcance 1y 2
fueron usados los factores de emision publicados por SEMARNAT. Para las
emisiones de Alcance 3, los factores de emision empleados provienen
principalmente de la base de datos de Departamento de Medio Ambiente,
Alimentacion y Asuntos Rurales de Reino Unido (DEFRA por sus siglas en inglés)
y de la Agencia de Proteccion Ambiental de Estados Unidos (USEPA por sus
siglas en inglés).

Estandar Corporativo de Contabilidad y Reporte
Envcads Revesana
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Fig. 1 Metodologia aplicada en el inventario




3 ALCANCE

El alcance del inventario de emisiones se define mediante la
consideracion del numero de instalaciones vy las
operaciones llevadas a cabo en cada una de ellas.
Posteriormente, se definid el enfoque bajo el cual se
consolidaron los datos de actividad que serian recopilados,
los cuales, a su vez, permitieron la cuantificacion de
emisiones.

El presente informe del inventario de emisiones de Alcance
1, 2 y 3 corresponde a las operaciones realizadas durante
2025, para el periodo comprendido entre el 1de enero y el
31 de diciembre, considerando los limites organizacionales
y operacionales (Figura 2).

Durante ese ano, entré en operacion Vesta Park Juarez
Oriente, el cual fue incluido en el limite organizacional de
Vesta, asi mismo, administrativamente se consolidd la
informacion de Vesta Park Las Torres que corresponde a
las operaciones de naves independientes ubicadas en
cercania a la avenida Las Torres en Ciudad Juarez.

Adicionalmente, se amplio el calculo de emisiones al
integrar dos categorias mas dentro del Alcance 3 de Vesta,
derivado de un mayor esfuerzo en la recopilacion de esta
informacion, lo que permitio estimar dichas emisiones para
el ejercicio de 2025.

Limites organizacionales

Limites operacionales

A

¥

Assel

Management

Desarrollos ]

Vesta Park El Potrero \
Vesta Park EL Florido

Vesta Park Lagoeste

Vesta Park Alamar

Oficina Corporativas Cd. Judrez
Vesta Park Guadalupe Mty

Oficina Tijuana

» Vesta Park Juarez Sur
= Vesta Park Rosarito
= \esta Park La Mesa

Vesta Park Apodaca
Vesta Park Megaregion
Vesta Park Juarez Oriente

Vesta Park Toluca |

Vesta Park Puebla |
Oficina Corporativa COMX
Vesta Park Tlaxcala |
Vesta Park Toluca 1

Vesta Park Las Torres

Vesta Park San Luis Potosi

Vesta Park Aguascalientes

Vesta Park Querétaro

Vesta Park DSP Aguascalientes
Vesta Park Guadalajara

Oficina Puerto Interior Silao
Vesta Park Aeroespacial PAE Qro
Vesta Park Puerto interior Silao

J

- 13 Activos arrendados aguas abajo

Fig. 2 Limites organizacionales y operacionales de Vesta




Emisiones directas alcance 1

O 4 126.07 tCO,e 0.019%

Emisiones indirectas alcance 2

Ané[isis de 1,595.77 tCO,e 0.236%
resultados

Aumento respecto al periodo anterior

Emisiones indirectas alcance 3

674,994.20 tCO,e 99.746%

Aumento respecto al periodo anterior

—

Total de emisiones de Vesta

676,716.04 tCO,e




Contribucion de emisiones

Alcance 1

7.32%

Las emisiones de alcance 1
de  Vesta incluyen  las

emisiones de GEl generadas

por |la combustion de
combustibles  fosiles en
fuentes fijas (sistemas contra
incendios y plantas de
emergencias) y en fuentes
moviles (vehiculos utilitarios).

de alcance 1y 2

Alcance 2

92.68%

Para alcance 2 se considera el consumo
de energia eléctrica en areas comunes
principalmente. La mayoria de las
instalaciones adquieren la  energia
eléctrica del sistema eléctrico nacional
(SEN) y solo dos parques producen
energia eléctrica a través de paneles
solares (Toluca Il y DSP Aguascalientes)
disminuyendo la adquisicion de
electricidad de la red.

Nota: Los porcentajes presentados en esta hoja consideran Unicamente los alcances 1y 2, excluyendo las emisiones de alcance 3, con el
objetivo de evaluar exclusivamente las emisiones bajo la responsabilidad directa de la organizacién.




W}”Emisiones directas de alcance 1 \'eST’\
Emisiones totales: 126.07 tCO,e

En el 2025 Vesta tuvo emisiones derivado del consumo de combustibles fésiles en fuentes
fijas (sistemas contra incendios y plantas de emergencia) y moéviles (vehiculos utilitarios),

Fugfite contando con una contribucion de 65.32 tCO.e y 60.75 tCO,e respectivamente.
mo“'"/ Fuente fija
48.19%
>1.81% Las emisiones de fuentes fugitivas no se contabilizaron debido a la falta de disponibilidad de
informacion, por lo que para proximos anos se estara evaluando la recopilacion de datos de

Fuente fija 51.81% actividad asociados a los aires acondicionados para poder incluir sus emisiones en los
inventarios anuales.

Fuente mov 48.19%

Con respecto al afo pasado, las emisiones tuvieron una reduccion del 12.67%, esto
considerando que se tuvo una reduccidn del consumo energético en fuentes fijas del
28.95%, en comparacion con el 2024.

Fig. 3. Contribucion de emisiones de alcance 1por fuente

o Emisiones indirectas de alcance 2
Emisiones totales: 1,595.77 tCO;e -

13.76% _gm 2
_ Bajio
27.55%

En el 2025 Vesta tuvo la adquisicion de energia por fuentes convencionales con un
consumo total de 3,632.94 MWh que generaron 1,595.77 tCO,e. Es importante
mencionar que también se tuvo la produccidon de energia eléctrica a partir de
paneles fotovoltaicos instalados en los parques de Toluca | y Vesta Park DSP, con
una produccion de 38.87 MWh.

Bajio

Morte

Para el presente ano, se tuvo un incremento de emisiones de GEI Alcance 2 con el
32.25% con respecto al 2024. Lo anterior considerando la inclusion de los

consumos de Vesta Park Las Torres y Vesta Park Juarez Oriente, adicionalmente SI;E‘;
varios de los parques tuvieron un incremento en su consumo de energia eléctrica

en el 2025, Fig. 4. Contribucion de emisiones de GEIl de alcance 2 por region
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Fig. 5. Emisiones de GEI alcance 1y 2 por region

La distribucion de las emisiones se enfoca principalmente en la region del Norte para el
alcance 1y en el Bajio para el alcance 2. De forma general, la contribuciéon de las emisiones
de Vesta se distribuye de la siguiente manera para considerando ambos alcances:

e Bajio-28.23%

e Norte-57.30%

e Centro-14.46%

Los parques que tienen mayor generacion deemisiones en Alcance 2 son Vesta Park Alamar
(Norte) con 608.26 tCO,e y Vesta ParksQuerétaro (Bajio) con 147.52 tCOe.



DISTRIBUCION DE

EMISIONES DE ALCANCE 3

Emisiones totales: 674,994.20 tCO,e

Distribucion de emisiones indirectas Alcance 3
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Fig. 6. Emisiones de GEI de alcance 3 por categoria

Las emisiones de Alcance 3, que corresponden a las actividades de proveedores y clientes dentro de |la cadena de valor de Vesta, continuaron siendo las que tiene una mayor contribucion
al total de emisiones de la organizacion. Asi mismo, para el 2025 se logré ampliar la cobertura de informacién de inquilinos para el calculo de la categoria 13 arrendamiento de activos
aguas abajo (las asociadas a las operaciones de sus inquilinos), misma que tiene la mayor constribucidon de emisiones en este alcance con 598,619.91 tCO,e (88.69%), seguido de categoria
2 bienes de capital con 39,695.28 tCO,e (5.88%).

Por otro lado, las categorias con menor contribucidon son las asociadas con la generacidon de residuos en las operaciones (categoria 5) con 15.75 tCO,e (0.002%) y viajes de negocio
(categoria 6) con 100.76 tCO,e (0.01%). Vesta continua en el camino de mejorar el proceso de recopilacion de informacién de sus proveedores y clientes, con la finalidad de aumentar la
precision en las estimacion de emisiones.



Contribucion de emisiones de GEl en Categoria 1-

Bienes y servicios adquiridos

Emisiones totales: 35,980.90 tCO;e

Las emisiones de bienes y servicios adquiridos es la tercer categoria de
alcance 3 que contribuye en mayor medida en las emisiones de GEl de Vesta,

Organizaciones profesionales 1,130.57 la cual tiene enfoque en proveedores_

Contratistas eléctricosy otros Para este analisis se consideraron 31 actividades especificas, las cuales van desde

5.579.09 la gestion administrativa, servicios especificos en temas legales o ambientales,
asi como la adquisicion de bienes utilizados en las actividades de operaciones de la
organizacion. Para Vesta una de las actividades mas importantes es la construccion
y desarrollo de parques industriales, por lo que las actividades de “Construccion de
edificios industriales” generando un total de 10,665.45 tCO,e (29.66%). Sin
embargo, en el 2025 esta actividad es la segunda en porcentaje de
contribucion, ya que la principal actividad en este ano es “Otros contratistas de

10,665.45 cimentaciones, estructuras y exteriores de edificio” con una generacion de
11,447.47 tCOze (31.84%) que tiene un enfoque principal en las estructuras fisicas
para el levantamiento de los parques.

contratistas de instalacion de
cableado

Contratistas de techos 4,556.83

Construccion de edificios industriales

Otros contratistas de cimentaciones,

. . 11,447.47
estructuras y exteriores de edificio

Respecto al inventario del 2024, esta categoria presentd una reduccion de 46.25%,
asociada principalmente a las actividades de construccion de edificios
4,000.00 8,000.00 12,000.00 industriales, siendo que dichas operaciones no se ven constantes afo tras ano, por
lo que esto refleja dicha reduccion para este periodo.
Fig. 7. Top 5 de emisiones de GEI - Categoria 1bienesy
servicios de A3 El resto de las actividades generan en conjunto un total de 13,844.70 tCO,e,
equivalentes al 38.50% de las emisiones de esta categoria.




Contribucion de emisiones de GElen Categoria 2 -

Bienes de capital

99.89%

39,651.70 tCO,e

Adquisicion de parques
industriales

43.58 tCO,e

Adquisicion de bienes
de capital

Emisiones totales: 39,695.28 tCO,e

Este es el primer afno en que se integran en esta categoria las emisiones
asociadas a la construccidn de los parques industriales en el afio operativo, dichas
emisiones fueron calculadas mediante Analisis de Ciclo de Vida de los parques
industriales. Derivado de esto, se emitieron 39,651.70 tCO,e que representan el
99.89% de las emisiones de esta categoria, en comparacion con el total de
alcance 3 de Vesta, equivalen al 5.88%.

De forma complementaria, la adquisicion de los bienes de capital restantes
representa el 0.11% de emisiones de esta categoria, con

43.58 tCOze.




Contribucion de emisiones de GEl en Categoria 3 -

Otras emisionesrelacionadas con la energia

Emisiones totales: 442.23 tCO,e 14.07 tCO,e

Las emisiones de esta categoria corresponden a las generadas durante la explotacion, 3 18% Dlésel
produccion y transporte de combustibles fosiles y de energia eléctrica, considerando )
la transmision vy distribucion de esta ultima, que fueron consumidos por la Emisiones del pozo al tanque

organizacion.

Podemos identificar que, debido a que Ilas actividades operativas de Vesta,
principalmente se encuentran asociadas a la administracion y mantenimiento, la
mayor parte de las emisiones se presenta en el consumo de energia eléctrica de sus
instalaciones (areas comunes) y el resto para los consumos de combustibles fésiles en
equipos de emergencia y los vehiculos utilitarios con los que disponen los
colaboradores.

13.86 tCO,e

Gasolina

Emisiones del pozo al tanque

Como se menciono en el apartado de alcance 2, Vesta cuenta |Ia
generacion de energia eléctrica a través de paneles fotovoltaicos, que permiten
disminuir la adquisicion a terceros de energia eléctrica convencional y el impacto

asociado a generacion y transmision de la misma. 414. 29 t C O , a
93.68% Energia eléctrica

Emisiones del pozo al
tanque/transmision y distribucién



Contribucion de emisiones de GEl en Categoria 5

- Generacion de residuos en las operaciones

No valorizables
06.44%

Fig. 9. Emisiones de GEI - Categoria 5 generacion de residuos en las

15.191tCO,e
No valorizables

0.383 tCO,e
Organicos

0.160 tCO;e
PET

0.019 tCO,e
Otros residuos

i0tros residuos

Orgasiicos
Lo 0.12%

-~ 2.43%
“~<_PET
1.01%. _

operaciones

Residuos que no son separados y no
se cuenta con el dato de la cantidad
generadas detallada.

Residuos generados derivado del
consumo de alimentos.

Residuos generados derivado del
consumo de alimentos.

Metal, carton, HDPE, Bolsa de
plastico, papel, aluminio, tetrapak vy
PET.

Emisiones totales: 15.75tCO,e

Este afio es la primera vez que se reporta esta categoria. Cabe destacar que,
debido a la naturaleza de las actividades de Vesta, la generacidon de residuos en
sus instalaciones es relativamente baja en comparaciéon con otros sectores o
giros industriales, donde la gestion de residuos puede tener un impacto
significativo en esta categoria.

Las emisiones de GEI estan asociadas al tipo de gestion aplicado a cada
residuo. En el caso de Vesta, la clasificacion es la siguiente: Residuos no
valorizables enviados a relleno sanitario:

e >99.44%

* Residuos organicos enviados para compostaje: > 2.43%

* Residuos PET: >1.01%

e Otros residuos enviados a reciclaje: > 0.12%

Es importante mencionar que Vesta sigue trabajando en el desarrollo de
procedimientos internos que permitan una mayor precision en la
cuantificacion de residuos generados, asi como en la gestion especifica de
cada uno. El objetivo es que, en los préximos aios, se cuente con datos de
actividad mas precisos y se mejore la trazabilidad de la informacion.



Contribucion de emisiones de GEl en Categoria 6 -

Viajes de negocio

Emisiones totales: 100.76 tCO,e
Este ano, la informacion de datos de actividad se obtuvo directamente de los 91.5% 92-20 tcoze

proveedores (aerolineas y agencias de viaje), lo que permitié aumentar la precision de VUEIOS
las emisiones reportadas.

En 2025, Vesta realizo un total de 438 viajes aéreos, de los cuales 338 fueron
nacionales (53.06 tCO.e) y 100 internacionales (39.14 tCO.e), acumulando entre
ambos un total de 846,712.24 kilometros recorridos y un total de 92.20 tCO,e.
Ademas, se registro un total de 168 noches de hospedaje, lo cual representa 8.56
tCO,e emitidas.

8.56 tCO,e

Habitacion por noche

En comparacion con el afio anterior, se observé una disminucion del 17% en las
emisiones asociadas al transporte y a las noches de habitacion. No obstante, es
importante sefalar que la categoria de viajes de negocio representa menos del
0.01% de las emisiones de Alcance 3.




Contribucion de emisiones de GElen Categoria 7

- Desplazamiento de empleados

Emisiones totales: 139.38 tCO,e

Esta categoria se analizdo mediante la aplicacion de una encuesta dirigida a los colaboradores de Vesta, en
la que se evalud una muestra de 83 individuos, representativa del total de empleados en 2025. El objetivo
fue identificar los métodos de transporte utilizados en sus desplazamientos diarios.

Del analisis se pudo identificar que los empleados de Vesta utilizan cinco tipos de transporte: automovil
particular, automovil particular eléctrico, automovil particular hibrido, camioneta asignada, taxi o Uber,
motocicleta. Estos datos permiten una mejor comprension de los patrones de movilidad del personal y su
impacto en las emisiones de GEl.

Cabe destacar que, como parte de sus prestaciones, Vesta proporciona vales de gasolina a algunos
colaboradores. Sin embargo, dado que este beneficio no representa un pago directo por parte de la
organizacion, se reporta en esta categoria como una emision atribuida al desplazamiento de los
empleados, cumpliendo con los criterios de reporte establecidos.

Este enfoque contribuye a una mayor precision en la estimacion de las emisiones asociadas a la movilidad
laboral, permitiendo identificar areas de oportunidad para promover el uso de transportes mas
sostenibles.

Tamano de muestra
83

Total de empleados en 2025
116

Contribucion por tipo de transporte

90.55%

Automovil
particular

7.27 tCO,e
Taxi/Uber

®
[ ]
521 % 4.23 %
Ot
Taxi/uber ros

(motocicleta, particular
hibrido, eléctrico)

3.45 tCO;e

Motocicleta



Contribucion de emisiones de GElen Categoria 13

- Activos arrendados aguas abajo

Emisiones totales: 598,619.91 tCO,e

La categoria de bienes arrendados aguas abajo ha representado un desafio para la cuantificacion
de emisiones debido a que los inquilinos no cuentan con un procedimiento sélido de
recopilacion e integracion de informacion. No obstante, Vesta mantiene un acercamiento
constante con ellos para fomentar la sensibilizacion en temas de cambio climatico y emisiones de
GEIl. Este enfoque busca impulsar la gestion eficiente de las emisiones y promover el desarrollo
de estrategias que permiten su mitigacion o reduccion, contribuyendo asi a una ruta de
descarbonizacion de la cadena de valor de Vesta.

En cuanto a la informacion recopilada, el consumo de energia eléctrica ha alcanzado mayor
precision y consistencia afo con afo, lo que ha permitido estimar sus emisiones con mayor
exactitud. En 2025, se emitieron 258,645.95 tCO,e, lo que representa el 38.22% de las
emisiones totales de la organizacidn'. Es importante destacar que algunos inquilinos han optado
por la adquisicion de energias renovables, lo cual contribuye a la reduccién parcial de las emisiones
generadas por sus operaciones.

Para el cadlculo de emisiones de esta categoria, se tuvieron dos tipos de datos: los proveidos
directamente por algunos de los inquilinos de Vesta (consumos de electricidad y combustibles
fosiles), y datos estimados para aquellos inquilinos que no proporcionaron informacién. Estos
ultimos se obtuvieron mediante una asignacion de emisiones de CO,e por giro o sector de los
inquilinos que operan en los parques de Vesta. Este enfoque permitié dimensionar el impacto de
esta categoria, proporcionando insumos clave para la toma de decisiones.

'Se considera el total de emisiones brutas Alcance 1, 2y 3

43.21%

2.33%

0.48%

53.99%

258,645.95 tCO.e

Energia eléctrica

13,941.94 tCO.e

Fuentes fijas

2,864.56 tCO.e

Fuentes moviles

323,167.46 tCO,e

Estimacion por giro



CONCLUSIONES

En 2025, Vesta continud fortaleciendo su proceso de
Efecto
Invernadero (GEl), enfocandose en mejorar la calidad,

cuantificacion de emisiones de Gases de
consistencia y alcance de la informacidon recopilada. Este
avance ha permitido contar con un inventario mas robusto,
qgue facilita la identificacion de oportunidades de gestion y

reduccion de emisiones.

Las emisiones indirectas de alcance 3 se mantienen como
la principal fuente de impacto, destacando la categoria 13
(activos arrendados aguas abajo), lo que refuerza Ila
relevancia de la colaboracién con inquilinos y la gestion de
la cadena de valor como elementos clave en la estrategia

climatica de la organizacion.

Como un avance relevante, este afio se integraron por
primera vez las emisiones asociadas a la construccion de
parques industriales dentro de la categoria 2 (bienes de
capital), estimadas mediante Andlisis de Ciclo de Vida.
Este enfoque permite una mejor comprension de los
impactos del desarrollo inmobiliario y representa un paso
importante hacia una gestion mas integral de la huella de
carbono en el sector.

En términos de desempefio, se observd una reduccidn
en las emisiones de alcance 1, mientras que las emisiones
de alcance 2 presentaron un incremento asociado
principalmente al crecimiento operativo. Estos resultados
refuerzan la importancia de continuar impulsando
iniciativas de eficiencia energética y el uso de energias
renovables.

reafirma su compromiso de

Vesta seguir

fortaleciendo la recopilacion de informacion,

ampliando la cobertura de datos y promoviendo la

participacion de su cadena de valor, con el objetivo de
avanzar hacia una gestion climatica mas efectiva vy
alineada con las mejores practicas del sector.
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